齐鲁师范园业主委员会（筹）会议纪要
齐鲁师范园业主委员会（筹，以下简称“业主委员会”）是临时机构，待交房工作完成，正式选举产生业主委员会。今年6月12日下午，业主委员会召开会议，通报信息、交流看法，讨论决定有关事项。参加会议的业主委员会委员16人，达成共识，一致同意发布该会议纪要。
一、齐鲁师范园有关情况说明

1.交房进度

到今年6月11日，齐鲁师范园1、2、3、6、8号楼完成192套房屋交接手续，占总数的58.54%。学校党委、行政与业主委员会敦促开发商尽快启动4、5、7号楼的交接，具体交房时间将在校工会网站公布。
2.煤气开户费

2015年1月份第一次交房屋钥匙时，业主发现齐鲁师范园8个楼都没有管道煤气，使用非常不方便。经查，施工图纸没有设计管道煤气。当时学校联系开发商，要求通管道煤气，开发商积极协调章丘煤气公司，把8栋楼都安装了管道煤气，所需要的工程费用由开发公司垫付。现在收取业主的3211.63元，不应该叫做煤气开户费，应该是管道煤气工程费用。

3.正式合同

现在开发公司正在为已经办理交房手续的业主办理现房预售许可证，之后就可以进行网签，网签之后就可以签定正式售房合同。现在章丘房管局的部分职能部门正在向不动产登记管理局和国土资源局分流、整合，暂停现房预售许可证的办理工作，何时恢复办理，现在也没有明确的时间表。

4.房屋差价

目前齐鲁师范园的售房价格一直没有变化，执行的是原来的售房价格。面积误差：开始售房时是按照施工图纸计算出来建筑面积，图纸面积与房屋实测面积（章丘房管局测量）存在有一定误差。以后正式售房合同面积或房产证面积与实际买房面积一致的话，业主就没有什么损失。面积误差超过3%的，业主委员会重申，会依据有关法律法规与开发商交涉。
5.维修基金发票

维修基金可以由业主自行到房管局指定的银行交纳，也可以由开发商代收代交，齐鲁师范园的维修基金是由开发商代收。在办理网签之前，开发商向章丘房管局完成代收代交工作，并出具正式发票。
二、进一步扩大业主委员会组成人员，本校各部门各单位至少有1--2名业主委员会委员。每个业主都可以报名，各部门单位于下周一以前将名单报校工会。齐鲁师范园是为我校教职工建设的，非齐鲁师范学院教职工，在取得房产证前通过私下交易，或其他方式获得齐鲁师范园住宅者，是否合法合规合理，不作评价。但当前的业主委员会委员（也即筹备委员会），须是我校教职工身份（包括在职教职工与离退休教职工）的业主。齐鲁师范园是我们的家园，人人有权、人人有责为我们的家园献计出力。业主委员会委员负责征求本部门单位业主的意见、建议，提交业主委员会；业主委员会委员要如实向本部门单位传达业主委员会会议内容、决定。如果业主发现业主委员会委员不能履行职责，有权要求业主委员会予以罢免；如果业主对业主委员会工作不满意，有权重新选举业主委员会。
三、业主委员会代表全体业主，集体讨论决定有关事项。重大事项须征得全体业主2/3以上比例同意。业主委员会每个委员都不得擅自做出决定，擅自发布信息。
四、齐鲁师范园甲方为山东万平房地产开发有限公司，乙方为购房业主。主要靠业主、特别是业主委员会代表业主与开发商交涉。学校党委、行政、全体教职工一如既往地与全体业主同心同德、同向同行，敦促甲方履行应尽的责任、义务，大力支持业主合法合规合理诉求，与全体业主共同建设美好家园。
五、业主委员会再次强调：凡涉及齐鲁师范园建设、交接、管理等一切事项，开发商与业主都必须遵守有关法律法规规章。
六、业主委员会号召全体业主明辨是非，理性对待齐鲁师范园问题；是否通过法律手段解决，由各位业主自行决定，任何人不得绑架、强迫其他业主。
七、业主在各种网络平台发表言论，必须实事求是、客观公正。根据2017年6月1日起施行的《中华人民共和国网络安全法》，业主建立、管理的与齐鲁师范园有关的群组等信息平台须合法合规。
八、校工会网站是业主委员会授权的信息发布平台；业主委员会授权学校“评建工作群”转发。是否再建新的信息发布平台，将提交下一次业主委员会会议讨论决定。
                           齐鲁师范园业主委员会（筹）
                                 2017年6月12日
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